MYRABI/Z.

S nami najdete spravnu cestu
vo svete komercnych nehnutelnosti

Moderna vila v PreSove - 529 m? pre byvanie aj podnikanie,
pozemok 1 996 m?

CENA V RK

PODROBNE INFORMACIE

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Presov
Obec: Presov
Ulica: Pod Taborom
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Status: aktivne Pocet poschodi od 1
Vlastnictvo: osobné prizemia vysSie:
Plocha pozemku: 1996 m*  Terasa plocha: 72m’
Typ zeme: mierne svahovita Pocet terds: 3
Teritérium: Intravildn Pocet vonkajsich 3
UZitkova plocha: 529 m’ parkovacich miest:
Zastavana plocha: 425 m’ Orientdcia: Juhozédpad
Stav: novostavba InZinierske siete: ano
Pocet izieb: 6 Voda: ano
Energetickd ndrocnost Energeticky ekonomicky — Elektrika: ano
budovy: Plyn: ano
Typ vybavy: iastocne vybaveny — Kanalizécia: 4no
Terasa: ano Elektrika - na pozemku: ano
Gardz: ano Elektrika - na pozemku - ano
Pivnica: ano 230 V:
Verejné vonkajsSie ano Elektrika - na pozemku - ano
parkovanie: 380 V:
Sklad: ano Plyn - na pozemku: ano
Vytah: ano Kanalizacia - na pozemku - ano
Rok vystavby: 2020 kanalizacia:
Rok kolauddcie: 2021 Vykurovanie - centralne: ano
Vykurovanie - podlahové: ano

Internet:



POPIS NEHNUTELNOSTI

MYRA. ponuka na predaj modernu vilu na ulici Pod Taborom v Presove, ktora svojou architekturou,
velkorysym priestorom a dispozicnym riesenim otvara moznosti daleko za hranicami bezného
rodinného byvania.

MYRA reality ponuka na predaj vynimocnu modernu vilu na ulici Pod Taborom v Presove, ktora
spdja nadcasovu architekturu, velkorysy priestor a zaujimavé moznosti vyuZitia.

Domov pre narocnu rodinu. Reprezentativne sidlo spolocnosti. Priestor pre vilastné podnikanie. Alebo
ich premyslena kombinéacia.

Jedna nehnutelnost. Viacero moznosti.
ARCHITEKTURA, KTORA MA CHARAKTER
Vila vznikla podla ndvrhu architektonického ateliéru Architekt Peter Svorc & Partners.

Cisté horizontdine linie, ploché strechy, velkoformétové presklenia a rozsiahle terasy vytvéraju
architekturu, ktora nepodlieha kratkodobym trendom.

Dom je citlivo osadeny do svahovitého pozemku, pricom jednotlivé podlaZia prirodzene nadvéazuju na
okolité exteriérové plochy. Velké presklenia orientované na juhovychod a juhozapad prinasaju do
interiéru dostatok prirodzeného svetla.

Moderny charakter stavby prijemne doplfia upravend zdhrada a vzrastla zeler v jej okoli.
PRIESTOR S VLASTNYM POTENCIALOM

Vila ponuka 528,98 m? projektovej uzitkovej plochy na troch urovniach, ktoré prepdja osobny
vytah.

1. PP - VSTUPNE A REPREZENTATIVNE PODLAZIE | 217,10 m?
UZ samotna vstupna hala s plochou 32,66 m? naznacuje velkorysy charakter nehnutelhosti.

Dominantou tejto urovne je showroom s plochou 87,05 m?, ktory bol ako vystavny priestor
navrhnuty uz v pévodnom architektonickom projekte. Doplriaju ho dva sklady s plochami 40,43 m? a
30,41 m?, chodba, schodisko a samostatné toalety.

Priestor ponuka zaujimavy potencidl na reprezentativne firemné zazemie, showroom, pracovné
priestory, pripadne stkromnu relaxacnu Ci hobby zénu.

1. NP - HLAVNE PODLAZIE | 218,03 m?
Srdcom celej vily je mimoriadne velkorysy obyvaci priestor s plochou 112,52 m?.

Otvorena dispozicia, presklené plochy a priame prepojenie s dvoma terasami s vymerami 35,25 m? a
20,77 m? vytvaraju prostredie s vynimocnym pocitom priestoru.

Na podlazi sa nachadza aj kuchyna s plochou 17,20 m?, dve samostatné izby s vymerami 29,87 m? a
19,74 m?, chodba a socidlne zdzemie.



Ci uZ si tu predstavite spolo¢né chvile s rodinou, stretnutia s priatelmi alebo reprezentativne
prijimanie obchodnych partnerov, tento priestor ponuka mnoZstvo moznosti.

2. NP - SUKROMNA CAST | 93,85 m?
Najvyssie podlazZie poskytuje vacsiu mieru stikromia a moznost oddeleného vyuZitia.

Tvori ho hlavny obytny priestor s plochou 53,88 m?, dalsia izba s vymerou 14,62 m?, kupelia a
komunikacné priestory.

Sucastou je aj terasa s plochou 15,87 m?.

Podlazie méze sluzit ako privatna cast rodinného byvania, pracovria majitela spolocnosti alebo
samostatna oddychova zdna.

BYVANIE, PODNIKANIE ALEBO ICH SPOJENIE?
Jednou z najvacsich prednosti tejto nehnutelhosti je jej priestorova variabilita.

Predstavte si vlastny domov. Moderné byvanie s velkorysymi spolocenskymi priestormi, terasami
a dostatkom miesta pre individudlne potreby celej rodiny.

Alebo sidlo svojej spolo¢nosti. Reprezentativne priestory, v ktorych mézete prijimat obchodnych
partnerov, organizovat rokovania a vytvarat prostredie zodpovedajlce charakteru vasho podnikania.

A Co keby ste tieto moznosti spojili? Samostatné funkéné urovne domu otvaraju priestor na
zaujimavé kombinacie sukromného a pracovného Zivota.

Nehnutelnost méZe oslovit aj zaujemcov uvazujicich o odbornych sluzbach, sukromnej zdravotnickej
praxi, estetickej medicine ¢i dalsom podnikatelskom vyuZiti.

Pripadna zmena ucelu uZivania stavby alebo zriadenie konkrétnej prevadzky podlieha individualnemu
technickému a povolovaciemu postdeniu.

TECHNICKE RIESENIE A VYBAVENIE

Projekt vily bol spracovany s dérazom na kvalitné konstrukcné riesenie, tepelnu ochranu a komfort
uzivania.

Medzi hlavné technické prvky podla projektovej dokumentdacie patria:

e murované obvodové steny HELUZ so zateplenim 200 mm,

e Zelezobetdnové stropy a plocha strecha s tepelnou izolaciou 300 mm,
e zelena strecha nad castou spodného podlaZia,

e teplovodné podlahové vykurovanie na vsetkych podlaziach,
 plynovy kondenzacny kotol Viessmann Vitodens 200-W,

e riadené vetranie s rekuperéaciou tepla,

e 0sobny vytah spdjajuci vsetky tri urovne,

e napojenie na inZinierske siete.

Podrobné informacie o realizovanom technickom vybaveni a projektovu dokumentaciu poskytneme
vaznym zaujemcom.

LOKALITA - PRESOV, POD TABOROM



Vila sa nachadza v dobre dostupnej casti Presova s kombinaciou rezidencnej a komercnej zastavby.

Lokalita pontka vyhodné dopravné napojenie, zastavku MHD v blizkosti domu a dostupnost
mestskych sluZieb, obchodov aj zdravotnickych zariadeni.

Pre podnikatelské vyuZitie je zaujimava jednoducha dostupnost pre klientov a obchodnych partnerov.
Pri rodinnom byvani zase ocenite kontakt s mestskou infrastrukturou a zelené zazemie pozemku.

Sucastou nehnutelnosti su sukromné parkovacie plochy.
ZAKLADNE PARAMETRE

e Lokalita: Presov, Pod Taborom

* Projektova uzitkova plocha: 528,98 m?
e Vymera pozemkov: 1 996 m?

e Zastavana plocha: priblizne 425 m?

e Pocet urovni: 3

e Terasy: spolu 71,89 m?

e Zelena strecha: 72,58 m?

e Vytah: 3 stanice

» Kolaudacia: 2021

* Ponukova cena: 1 750 000 €

K nehnutelnosti je k dispozicii projektovda dokumentacia, pédorysy jednotlivych podlazi a dalSie
technické podklady.

NIEKTORE PRIESTORY TREBA JEDNODUCHO ZAZIT

Fotografie zachytia architekturu. Podorysy vysvetlia dispoziciu. Technické parametre priblizia
moZznosti.

Ale aZ pri osobnej ndvsteve si dokazete predstavit, ¢o vsetko by tu mohlo vzniknut.

Mozno tu najdete svoj novy domov. Mozno priestor pre dalSiu etapu podnikania. A mozno
oboje.

Vilu vam rad osobne predstavim na individualnej obhliadke.

Ing. Martin Poncak

Riaditel realitnej kancelarie | MYRA reality, Presov
Tel.: +421 903 433 337

E-mail: martin.poncak@myrapoint.sk

Vynimocna architektura. Priestor pre Zivot aj podnikanie.



REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Martin Poncak
Telefén : +421 903 433 337
E-mail: martin.poncak@myrapoint.sk



